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KUPNI SMLOUVA

A SMLOUVA O ZRiZENi PREDKUPI’\JiHO’PRAVA, PR{&VVA ZPETNE KOUPE
A ZAKAZU ZCIZENI A ZAKAZU ZATIZENI

Smluvni strany:

Obec Dobiany se sidlem: Dobfany 90, 518 01 ICO: 00274887
zastoupend: Michalem Moravcem starostou

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s. &. 6. 3235112369/0800
(dale téz jen ,,prodavajici*)

a

na stran¢ druhé jako kupujici
(dale jen ,,kupujici®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nésl. zdkona ¢.

89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis, tuto

kupni smlouvu
(dale také jen ,,Smlouva‘)

Clanek L
Prohlaseni smluvnich stran

1.1. Prodévajici prohlaSuje, Ze je mj. vyluénym vlastnikem niZe uvedenych nemovitosti:

- pozemkové parcely €. ........ooeiiiiiiiiinnn. O VYMETC....ovvvvennnnennnn. , kdyz tato
skutecnost je zapsdna na LV €. 10001 pro katastrdlni tizemi Dobfany v Orlickych hordch, obec
Dobtany u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad
KnéZnou (dale také jen ,,Pfedmét pfevodu nebo Predmét koupé*™).

1.2. Prodévajici dale prohlaSuje, Ze:

a) na pfedmétu prevodu nevaznou zadné dluhy, sluzebnosti, vécnd bifemena, zdstavni préava,
prava ndjmu ¢i jind prava ¢i povinnosti, kterd by kupujicimu jakkoliv ztéZovala nebo
znemoznovala vykon jeho vlastnického prava, vyjma omezeni ziizenych touto kupni smlouvou,
dale Ze pted uzavienim této smlouvy neuzavtel se tfeti osobou Zadnou kupni smlouvu ohledné
predmétu prevodu ¢i jinou smlouvu, jejimz pfedmétem je pievod vlastnického prava nebo
zatiZzeni pfedmétu prevodu napf. zdstavnim pravem apod.,

b) po uzavieni této smlouvy pfedmét prevodu nijak neprevede ani nezatizi zdvazky ve prospéch
tretich osob, zejména sluzebnosti, praivem zastavnim, vécnym bfemenem, predkupnim pravem
nebo napf. pravem ndjmu,

¢) K hranici pfedmétu prevodu vybuduje inZenyrské sit€ (vodovod, elektfina, kanalizace);
kupujici se zavazuje uhradit prodadvajici poplatek za rezervovany piikon jistice o velikosti 3x25
A ve vysi 12.500,- K¢, a to ve 1hité patnécti (15) dnti od podpisu této Kupni smlouvy na tcet
obce Dobtany €. 3235112369/0800, variabilni symbol ................ ; pro ptipad prodleni
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kupujiciho s dhradou tohoto poplatku sjednaného vySe v tomto bodé c) odst. 1.2. ¢l. L. této
smlouvy, sjednavaji Ucastnici této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den
prodleni, kterou je kupujici povinen prodavajici zaplatit do sedmi (7) dnli ode dne doruceni
vyzvy k jejimu zaplacent;

d) ke dni uzavieni této smlouvy nebylo vici proddvajicimu zahdjeno insolvencni fizeni a neni
mu zndmo, Ze by na néj byl podadn insolvencni ndvrh, dile prohlasuje, Ze vi¢i nému neni
vykonatelné zadné rozhodnuti orgdnu vefejné moci a Ze neexistuje ani zddnd jind vefejna Ci
soukromd listina, kterd by mohla byt podkladem pro poddni ndvrhu na nafizeni exekuce ¢i
vykonu rozhodnuti,

e) je opravnén tuto smlouvu uzavfit a fddné plnit zavazky v ni obsazené.

1.3. Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu prevodu, a to pravnim a faktickym,
a predmét prevodu v tomto stavu kupuje.

1.4. Kupujici prohlaSuje, Ze neni politicky exponovanou osobou, Ze penézni prostiedky pouZzité
na dhradu kupni ceny nepochdzeji z nepoctivych a/nebo nezdkonnych zdrojii, napt. z trestné
¢innosti, financovani terorismu, tyto penézni prostfedky nabyla v souladu s pravnimi pfedpisy,
Ze platbou penéznich prostiedkl strané prodavajici a koupi pfedmétu prevodu, dle této kupni
smlouvy nesleduje zakryti jejich nezakonného ptivodu ani financovéni terorismu, a to v souladu
se zakonem €. 253/2008 Sb., o n¢kterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a
financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpisi (také jen ,,AML zdkon®).

1.5. Kupujici prohlaSuje, Ze je opravnén tuto smlouvu uzavfit a plnit zdvazky v ni obsazené.

1.6. Smluvni strany spole¢né¢ prohlasuji, Ze ucelem této smlouvy je zamér proddvajiciho jako
uzemn¢ samospravniho celku podpofit vystavbu rodinnych domt v obci Dobtfany a tomu
odpovidajici zdmér kupujiciho vystavét na Predmétu prevodu rodinny dim pro trvalé
individudlni bydleni.

1.7. Kupujici se zavazuje, Ze rodinny dim postaveny na predmétu prevodu po jeho dokonceni
neprenechd ke kratkodobému prondjmu tfetim osobam. Kratkodobym prondjmem se pro ucely
této smlouvy rozumi pienechdni rodinného domu postaveného na predmétu prevodu ndjemci k
rekreaci a nikoli k zajiSténi bytovych potieb ndjemce. Pro ptipad poruSeni tohoto zdvazku
kupujiciho sjednaného shora v ¢l. 1., odst. 1.7 této smlouvy, sjedndvaji acastnici této smlouvy
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, kterou je kupujici povinen proddvajici zaplatit do sedmi
(7) dnt ode dne dorudeni vyzvy k jejimu zaplaceni. Ugastnici této smlouvy sjedndvaji, Ze
proddvajici je oprdvnéna pozadovat smluvni pokutu dle tohoto odst. 1.7., €l. L. této smlouvy za
kazdy sjednany kratkodoby prondjem rodinného domu postaveného na predmétu prevodu.

Clanek II.
Predmét smlouvy

2.1. Prodévajici touto smlouvou prodava (za uplatu odevzdava) kupujicimu pfedmét prevodu
- pozemkovou parcelu €. .....ccoceveiiniininnens 0 vymére ...... m? v Kkatastralnim tzemi
Dobiany v Orlickych horach, obec Dobiany, se vSemi pravy a povinnostmi, se vSemi
soucastmi a veSkerym piislusenstvim za kupni cenu sjednanou v ¢l. III. odst. 1. této smlouvy,
a kupujici predmét ptrevodu se vSemi prdvy a povinnostmi, viemi soucdstmi a piisluSenstvim,
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od prodavajiciho do svého vyluéného vlastnictvi, tak, kupuje za kupni cenu, uvedenou v ¢l. II1.
odst. 1. této smlouvy.

Clanek IIL.
Kupni cena a jeji splatnost

3.1. Kupujici se zavazuje zaplatit proddvajicimu za predmét prevodu celkovou kupni cenu ve

VYSicoiiiiiy= KE(slOVy: oo, korun Ceskych). Ob¢ strany s vysi kupni ceny souhlasi.

3.2. Kupujici uhradi proddvajicimu celou dohodnutou kupni cenu ve lhtité patnacti (15) dnti od
podpisu této Kupni smlouvy na tcet obce Dobtany ¢. 3235112369/0800, variabilni symbol

3.3. Dostane-li se kupujici do prodleni s thradou kupni ceny, které bude trvat déle nez patnact
(15) dnii, ma prodévajici pravo od této smlouvy odstoupit. Soucasné, pro piipad prodleni
kupujiciho s thradou kupni ceny prodavajici dle ¢I. I11., odst. 3.1. a 3.2. této smlouvy, sjedndvaji
ucastnici této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z kupni ceny za kazdy den prodleni, kterou
je kupujici povinen prodévajici zaplatit do sedmi (7) dni ode dne doruceni vyzvy k jejimu
zaplaceni.

Clanek IV.
Piedani a uZivani nemovitosti

4.1. Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s pravnim i faktickym stavem pfedmétu pievodu, jakoz
1 s pfistupem k nému jiZ pfed podpisem této smlouvy a v tomto stavu pfedmét prevodu prebira.

4.2. Prodévajici je povinen pienechat pfedmét pfevodu kupujicimu do uzivéani do patnécti (15)
dnii ode dne vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Clének V.
Zvlastni ujednani

5.1. Kupujici se zavazuje, Ze

a) do dvou (2) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé bude ze strany
kupujiciho jako stavebnika zahdjeno stavebni fizeni za ucelem povoleni vystavby rodinného
domu na pfedmétu prevodu a soucasné bude vyddn pravomocny souhlas s provedenim
ohlaSeného pro individudlni bydleni stavebniho zdméru (dale jen ,,souhlas s ohldsenim*) nebo
pravomocné stavebni povoleni, a dale Ze ve stejné 1hlit€ zapoc¢ne se stavebni ¢innosti a vybuduje
ve stejné 1hat¢ alespon zakladovou desku rodinného domu na Predmétu koupé.

b) a soucasné do péti (5) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Predmétu koupé bude
dokoncena vystavba tohoto rodinného domu urc¢eného pro individualni bydleni; dokoncenim
vystavby rodinného domu se pro tcely této smlouvy rozumi splnéni podminek pro ptidéleni
Cisla popisného novostavbé rodinného domu.

5.2. Kupujici se zavazuje pfihlasit si trvaly pobyt do novostavby rodinného domu ve 1hité dvou
(2) mésicti od jeho dokonceni.

V ptipadé€ poruseni jakéhokoli zavazku kupujiciho obsazeného shora v odst. 5.1. pism. a), b) a
v odst. 5.2. tohoto Clanku této smlouvy je prodavajici opravnéna vuci kupujici poZadovat
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smluvni pokutu ve vysi 200.000,- K¢. Smluvni pokuta je splatnd do sedmi (7) dnli ode dne
doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni.

Clanek VI.
Zakaz zcizeni a zatiZeni

6.1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici neni opravnén pfedmét prevodu zcizit (pfevést na
jiného) ani ho zatizit bez ptedchoziho pisemného souhlasu prodavajici. Zakaz zcizeni a zdkaz
zatiZeni pfedmétu pievodu se sjedndva jako pravo vécné s ucinky vici kupujicimu i vS§em
budoucim vlastnikiim pfedmétu prevodu. Zakaz zcizeni a zdkaz zatiZzeni predmétu pievodu se
sjedndvaji na dobu urcitou, a to tak, Ze zdkaz zcizeni se sjedndvd na dobu deseti (10) let od
provedeni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé a zdkaz zatizeni se sjedndva na dobu
sedmi (7) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Pfedmétu koupé. Pripadné ndklady na
vymaz tohoto vécného prava z katastru nemovitosti ponese kupujici.

6.2. Ucastnici této smlouvy zadaji katastr nemovitosti, aby toto pravo zdkazu zcizeni a zatizeni
zapsal do evidence katastru nemovitosti jako pravo vécné.

Clének VIL
Piedkupni pravo

7.1. Smluvni strany se timto dohodly na zfizeni piedkupniho prava jako prava vécného ve
smyslu ust. § 2144 obcanského zakoniku k pfedmétu pifevodu ve prospéch prodavajici jako
predkupnika.

7.2. Kupujici jako dluznik a dalsi ptipadni budouci vlastnici ¢i spoluvlastnici pfedmétu prevodu
nebo 1 jejich pravni nastupci, jsou povinni pro piipad jakéhokoli zcizeni pfedmétu prevodu,
uplatného ¢i beziplatného, nabidnout piredmét prevodu ke koupi prodavajici jako
piedkupnikovi, a to za kupni cenu urcenou znaleckym posudkem jako kupni cenu v misté a
case obvyklou, a déle za stejnych podminek, jaké dohodne s koup&chtivym.

7.3. Predkupni pravo se sjednava na dobu urcitou a trva do doby nabyti pravni moci souhlasu s
uzivanim stavby postavené na pfedmétu prevodu nebo do vydani pravomocného kolauda¢niho
souhlasu ¢i kolauda¢niho rozhodnuti pro rodinny dim postaveny na pfedmétu prevodu.

7.4. Nabidka kupujici k vyuziti pfedkupniho prava musi byt provedena pisemné a musi
obsahovat vSechny podminky a obsah smlouvy ujednané s koupéchtivym s tim, Ze kupni cena
bude urcena znaleckym posudkem jako kupni cena v misté a Case obvykla a znalecky posudek
bude soucésti nabidky. Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku hradi dluznik
(popt. budouci vlastnici ¢i spoluvlastnici piedmétu pfevodu nebo jejich pravni ndstupci).
Predkupnik je povinen piijeti nabidky stejné jako jeji odmitnuti oznadmit kupujici pisemné v
poskytnuté 1huté, kterd nesmi byt kratsi nez jeden (1) mésic od doruceni nabidky.

7.5. Predkupni pravo podle této Smlouvy se sjednava bezplatné.
7.6. Prodévajici toto pravo piijima a s jeho ztizenim souhlasi.

Clanek VIII.
Vyhrada zpétné koupé
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8.1. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vedlejSim ujedndni pfi této Kupni smlouvé
spocivajicim ve vyhradé zpétné koupé. Vyhrada zpétné koupé se ztizuje jako pravo vécné.
Prodavajici proddva Pfedmét koupé s vyhradou, Ze mé pravo zZadat vraceni Predmétu koupé,
vrati-li Kupujicimu zaplacenou kupni cenu, poniZenou o ndklady souvisejici s uzavienim nové
kupni smlouvy (jako je spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti, ndklady na sepsani
kupni smlouvy spojené s prevodem vlastnického prava zpét na obec Dobtany, které se zavazuje
hradit kupujici). Toto pravo zpétné koupé miZe Proddvajici uplatnit za splnéni podminky, Ze
Kupujici nedodrzi svlij zdvazek uvedeny nize v tomto ¢lanku.

8.2. Pro ptipad poruseni ujednani v ¢l. V., odst. 5.1., pism. a) té€to kupni smlouvy je Proddvajici
opravnén uplatnit vyhradu zpétné koupé po Kupujicim.

8.3. Sjednané pravo zpétné koup€ musi Prodavajici uplatnit pisemnou formou u Kupujiciho, a
to nejpozdéji do tif (3) let od vzniku vlastnického prava Kupujiciho k Predmétu koupé s tim, Ze
Proddvajici je oprdvnén vyhradu zpétné koupé uplatnit pouze pro piipad, Ze ze strany
Kupujiciho nebudou splnény podminky, ke kterym se Kupujici zavazal v €l. V., odst. 5.1., pism.
a) této kupni smlouvy.

8.4. Kupujici je povinen vratit Proddvajicimu Pfedmét koupé v nezhorSeném stavu. Kupujici
nema narok na ndklad, ktery vynalozil na zlepSeni Pfedmétu koupé ani na mimotfadny naklad
pro jeho zachovani.

8.5. Smluvni strany se dohodly, Ze vyhrada zpétné koupé€ zanika vybudovanim zdkladové desky
rodinného domu na Predmétu koupé (dle €l. V., odst. 5.1. pism. a) této smlouvy).

8.6. Kupujici je oprdvnén po zaniku vyhrady zpétné koupé k Predmétu koupé pozadat
Proddvajicitho o vystaveni pisemného potvrzeni o zaniku vyhrady zpétné koupé a pozidat o
vymaz z katastru nemovitosti. Veskeré ndklady souvisejici s vymazem vyhrady zpétné koupé z
katastru nemovitosti hradi Kupujici. Ujednédni obsaZend v tomto ¢lanku se vztahuji i na pravni
nastupce Smluvnich stran.

8.7. Smluvni strany sjedndvaji, Ze sjednand vyhrada zpétné koupé se realizuje takto: obec
Dobrany pisemné uplatni pravo zpétné koupé vici Kupujicimu. Kupujici se zavazuje podepsat
Kupni smlouvu s obci Dobfany, jejimz predmétem je pievod vlastnického prava k Predmétu
koupé€ nezatizeny jakymikoli pravy tfetich osob, k nimZ Prodavajici nedal pfedchozi pisemny
souhlas, a to ve lhiité nejdéle Sedesati (60) kalendéainich dnti od doruceni uplatnéni prava zpétné
koupé€. Povinnost vriceni Piredmétu koupé je ze strany Kupujiciho splnéna tim, Ze dojde k
provedeni zdpisu vlastnického prava ve prospéch obce Dobfany k vracené nemovitosti do
piislusného katastru nemovitosti a faktickym pfeddnim Pfedmétu koup€ na zdkladé
predavaciho protokolu. Kupujici u¢ini ikony nutné k tomu, aby vlastnické pravo Prodavajiciho,
tj. obce Dobrany bylo zapsdno do pfislusného katastru nemovitosti. Obec Dobfany vrati
Kupujicimu kupni cenu za Pfredmét koupé prevedené na obec Dobiany v dusledku vyuZiti jeho
vyhrady zpétné koupé (a pfip. 1 cenu za vypofddani stavby na pozemku) do devadesati (90)
kalendédinich dnt od provedeni zdpisu vlastnického prava obce Dobiany k nemovitosti do
pfisluSného katastru nemovitosti, nezatiZenym jakymikoli pravy tfetich osob, k nimz
Prodavajici nedal predchozi pisemny souhlas. V ptipad¢, Ze k nemovitosti bude ziizeno zastavni
pravo nebo jiné pravo zajist'ujici splaceni dluhu Kupujiciho ¢i jiné osoby vici konkrétnimu
vetiteli, k jehoz ziizeni dal Prodavajici pfedchozi pisemny souhlas, je obec Dobfany opravnéna
splnit svij zdvazek k vraceni kupni ceny tak, Ze poukdZe kupni cenu (popf. jeji ¢ast dle vycisleni
aktudlni vyse pohledavky véfitele) na tcet tohoto vétitele (opravnéného ze zastavniho ¢i jiného
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prava), jehoZz pohleddvka ¢i jiné pravo bude predmétnym zdstavnim nebo jinym pravem
zajisténa. K tomu dédva strana Kupujici neodvolatelny vyslovny souhlas a pokyn.

Clanek IX.
Ucel prodeje

9.1. Pfedmét koupé je podle izemniho pldnu obce Dobfany zatazen do plochy obytné a je
mozné na ném vybudovat novostavbu rodinného domu, a to za splnéni vSech dalSich podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy nebo rozhodnutimi piisluSnych samospradvnych nebo statnich
orgéant. Prodadvajici Pfedmét koup¢ Kupujicimu prodava a touto Smlouvou jiz prodal za icelem
vystavby rodinného domu k trvalému individudlnimu bydleni. Kupujici prohlaSuje, Ze se
podrobné sezndmil se vSemi skuteCnostmi pied podpisem Kupni smlouvy a zavazuje se ji
dodrzet.

Clanek X.
Pfevod vlastnického prava
Uhrada dani a poplatki

10.1. Vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu nabyva kupujici dnem vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti, pficemz pravni ucinky vkladu nastanou na zdkladé pravomocného
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava podle této smlouvy ke dni, kdy bude ndvrh na
vklad vlastnického prava dorucen piislusnému katastralnimu ufadu.

10.2. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti podle této smlouvy doru¢i pfisluSnému katastrdlnimu dfadu
Prodavajici, a to nejpozdé€ji do péti (5) pracovnich dnti ode dne tplného uhrazeni Kupni ceny
Prodavajicimu. Spravni poplatek hrazeny pii poddni ndvrhu na vklad hradi Kupujici.

10.3. V pripad¢, Ze katastrdlni urad zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu, ndvrh na povoleni
vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni
strany poskytnout si vzdjemné soucinnost, aby v takovém pitipadé¢ doSlo k odstranéni
prislusnych vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy, a to nejpozdéji do jednoho mésice od
pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho uradu.

10.4. Utastnici se dohodli, Ze ndklady na vypracovéni této kupni smlouvy hradi Prodavajici.
Ptipadné vyjmuti Predmétu koupé ze zemédélského piidniho fondu (pokud bude vyZadovano),
si hradf a zajistuje Kupujici.

10.5. Pokud se kterékoli ustanoveni této Smlouvy nebo sni souvisejici ujednani ¢i jakakoli jeji
cast ukdze byt neplatnym ¢i se neplatnym stane, nebude tim dotfena platnost a dcinnost
ostatnich ustanoveni Smlouvy. V takovém piipad¢ se strany zavazuji nahradit neplatné
ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym ucelem pokud mozno nejvice podobd
neplatnému ustanoveni. Obdobné¢ se bude postupovat v piipad¢ ostatnich nedostatkit Smlouvy
¢i souvisejicich ujednani.

Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni
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11.1. Tato smlouva, jakoZ 1 prava a povinnosti vzniklé na zaklad¢ této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich
predpisi.

11.2. Tato smlouva je uzaviena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ prodavajici obdrzi dvé
vyhotoveni, kupujici jedno vyhotoveni, jedno vyhotoveni bude pouZito pro ucely vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného piisluSnym Katastrdlnim tfadem.

11.3. Zamér Prodavajiciho prodat Predmét koupé byl pied projedndnim v Zastupitelstvu obce
Dobtany tadné zvetfejnén podle zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, v platném znéni na ufedni

desce obce od ................ do ..coovninnnn. Touto dolozkou se osvédcuje, Ze pravni jednani,
tj. uzavieni této Kupni smlouvy schvalilo Zastupitelstvo obce Dobfany na zaseddni konaném
dne........oooeevinns usnesenime€.............oe.eenn. tak, jak to vyzaduje zdkon ¢. 128/2000 Sb.,

o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, ¢imZ je splnéna podminka platnosti tohoto
majetkopravniho jednani Prodédvajiciho.

11.4. Kupujici prohlasuje, Ze bere na védomi tu skuteCnost, Ze proddvajici ve smyslu
ptislusnych zdkonnych ustanoveni zpracovavd a shromazd’uje osobni udaje kupujiciho za
ucelem realizace této smlouvy a vyslovné souhlasi s tim, aby proddvajici shromézdil a
zpracoval udaje o kupujicim v souvislosti s uzaviranou smlouvou a tyto ptipadné zvetejnil za
podminek danych zdkonem nebo pravidly Prodédvajiciho.

11.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podepsanim piecetly a s jejim
obsahem souhlasi. Déle prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné viile a
Ze neni uzavirdna v tisni ani za nidpadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své
vlastnoru¢ni podpisy.

V Dobranech dne ............ V Dobranech dne ................

Michal Moravec
starosta



